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WA ALLGEMEINES WOMNGEBIET, § 4 BauNVO
E+D ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES
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Die Gemeinde Spardorf erlast als Satzung

~ aufgrund des § 2 Abs
ches (BauGB),

.7 veon 50 ¢m als Ptlanzstreifen Iestgesetzt

1.5.2.

s oder als Rasengittersteine verlegt werden,

Zu den zu offentlichen‘Verkehrsfléchen llegenden

1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-

lichen Verkehrsfliche hin nicht einzufriedender Stau- -
raum von mindestens 5 m auf dem Privatgrundstuck ein-
zuhalten. Die Befestigung ist in Pflaster (Verbund-
oder Naturstein) auézuflihren und sollte mit Resenfuge

Grundstiicksgrenzen ist zusdtzlich ein M&ndestabstand

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder 1n :

" dhnlich leichter Bauweise ist untersagt. Offene Car-

ports in Massivholzbauweise sind ersatzweise zulasslg

Die Errichtung von Garagen auBerhalb der festgesetzten
Fldche ist unzulissig. R |

Sdmtliche Garagen sind mit Satteldach auszubilden.. Die
Dachnelgung muf mindestens 30 Grad betragen. Bei
Einbeziehung unter das Hauptdach muf mindestens die
Dachfldche der Straflenseite die gleiche Neigung wie
die des Hauptdaches erhalten

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter
Grundstiicke sind in Baust{l und H&he gleich zu
gestalten (gleiche Traufenbildung, gleiche - - .
Dachneigung, gleiche Tiefe). Werden neue Garagen an i
bestehende angebaut, richtet sich die HShe und ..
Dachform nach der bestehenden Garage. Bei - : “i
ansteigendem Gelinde k&nnen die nebenelnander-
liegenden Garagen auch entsprechend dem Gelénde ge—
staffelt we:den..‘ e L S

Anschiub det Grﬁhéstucie an die 8ffentliche N
Verkehrsiléche und anfriedung der Grundsticke

Die Abgrenzung privater Grundstucke zum btfentlichen‘-
SttaBenraum darf nur etfolgen':, : S

ohne Einzaunung .
mit Hecken (s. 1.9. 4 )
mit vertlikalen Holzlattenzaunen ‘ohne Sockelmauer‘
werk -

mit Hecken vor Maschendrahtzaunen {Hecke straﬁen-
seitig) .

Die Zaunhbhe darf hierbei 0,9 m, gemessen von der
Gehsteigoberkante bzw. Straﬁenoberflache, nicht {ber-
schreliten. .

Abgrenzung'privater Grundsticke untereinander durch

i1.6.2
- .sowle aufgrund des Art. 91 der Bayer. Bauordnung {BayBO) ; Maschendrahtziune oder wie 1.6.1. Zu angrenzenden
© 1.d.F. der Bek. vom 02.07.1982 (GVBI S, 419), - ; landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Durchlésse
) . ; nicht statthait
~ sowie aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Fref- .
_ Staat Bayern (GO} {. d F. der Bek. vom 06.01.1993 {Bay RS A .
2020 -1-1-13 - . . 107, Anschlue der Grundstacke zur Landschaft B
- souie a“fgfund des S 2 (2) BauGB Maﬁnahmen G stutzmauern zur frefen Landschaft sind unzulasle-
die f°19€ﬂde 1‘ Anderung des 1.8. Flécben for Aufschﬁttﬁn§en
- N GeléndeaufséhGCtungen sind nicht zuldssig.
R BEBAUUN G s ¥ L AN E s S o L C
O A S R S ngen von Biumen und Striduchern
Nrr § westlich der Buckenhofer Sttaﬂe“ der Gemelnde Spardorf 1.9 haptizazuag : - . .
' : 1901 Im Bereich der &ffentlichen StraBen und Grinfldchen
v . sind mit einem Pflanzangebot B&ume zu pflanzen aus
» i heimischen, mittelkronigen Laub: eholzen.
Fur das Baugebiet gilt das von Dipl Ing Veit Sipos, Architek- Mindescqualltat‘ g ?
';ui : Sgidtplanung, Schwabach, am 07.05.1993 ausgearbeitete und :
etztmalig am 14.01.1994 gednderte Planblatt, das zusammen mit - tammumfan
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Sta g
dle;:g iusatzlichen restsetzungen den Bebauungsplan in seiner : 16 - 18 cm, wie im Planteii festgesetzé (1.5.d. § 9
a. e ungsfassung bildet. - I B : RS R \Abs. 1 Nr 25 a (BauGB)) X . :
’ ST : : .9.2 In privaten Gartenbereichen werden kelne Ptlanzen
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; ’ artgn vorgeschrieben, sie sollen jedoch mdglichst au:
N S . . T - ) " heimischen Geh&lzen, StrH#uchern und Obstbaugez ge:tg
: " hen. Die erforderliche Mindestpflanzdichte betrig
bea. Are’ der baullcheu Nutzung . . ) ‘ein Baum je angefangene 150 m? unbebaute GIUDdStUCkS
fl8che, Zur Ortsrandeingriinung an der siidlichen, g
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre' Grenze des Plangebletes ist eine mindestens
- chend den rdumlichen Abgrenzungen als allgemeines’ zweireihige Hecke zu pilanzen
/i Wohngeblet' (WA) 1.s.d. § 4 BauNVO 1.d.F. von RIS
.23-01.1590 (BGBl I, $.°132) festgesetzt. 5 1.9.3.- " ple Verlegung von Ver-und sntsorgungsleitungen ist
‘ . : . ‘ . T Cauf die im Bffentlichen StraBenraum geplangez Bgume
y ; ‘abzustimmen. Es ist auf einen Sicherheitsabstan von
1.2. ' MaB der baulxcben Nutzung mindestens 2,50 m zu achten. Sollte diesegA
Mindestabstand unterschritten werden, sin
Als hochstzulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten sChutzmaﬁnahmen durch den Versorgungstrager
die Hichstwerte des § 17 BauNvV0, soweit sich nicht vorzu hen.- ;
aufgrund der Festsetzungen {iber die Geschofizahl und : :
die Uberbaubare Fliche, sowie der Gréfe der Grundstiik- Entsprechendes glle- tu: den Ve:anlasser von
ke im Einzelfall ein geringeres MaR baulicher Nutzung - Baumpflanzungen in der Nihe vorhanderer Ver- und‘
erglbt o ) . B | EntsorgungSIELtungEn Lo
1.3, Bauwexse - N B L j : R
Lk Zu veruendende Pflanzen S
chndsatzllch gilt fir das gesamte Baugeblet d‘e offe— : - E
ne Bauweise. - N
T . Acer platanoldes
1.4. Stellung der baul;cben Anlagen e e + Alnus glutinosa
: . Betula pendula
Die im Plan eingetragene Hauptfirsttichtung der Carplinus betulus’
Hauptgebaude und Garagen ist zwingend einzuhalten Corylus colurna
. : S : ‘ Fraxinu$ excelsior
- ! Prunus avium it - Vogelkirsche (s)
1.5. Garagen nd Stellplatze - Prunus padus . ‘= Traubenkirsche
: ¢ . Sorbus aucuparia “noninomo - Eberesche (S)
1.5.1 Vor neu zu e:richtenden Garagen ist efn zur Bffent Tl

- Winterlinde (S)
- Ulme

Tilla cordata
Ulmus laevis

Obétbadmé

Apfel z. B. Berlepesch, Landberger Renette
Birne z. B! Gute Graue, Gute Lulse
Zwetschge z. B. Frinkische Hauszwetschge

, Strducher, insbesondere far freiwacbsende Hecke
Cornus mas . : A
Cornus sanguinea . T
Corylus avellana } -

- Crataegus monogyna . ..
Frangula alnus e -

Xornelkirsche
"Roter Hartriegel |
Haselnufl .
Weindorn -

Faulbaum
Ligustrum vulgare =~ - .- '~ Liguster .’
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Malus sylvestris R HolzapfeL L
Prunus spinosa . "¢ “io.. . = 8chlehe
Rosa canina R X s h -~ Hundsrose
Sambucus nlgra 5 P - Holunder ;-
Besenginster'

sarothamnus scoparius R

Straucher fﬂr niedriqe, geschnittene Hecken
;(lt. 1 S l)v

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare :
'Altrovirens’ - nguster
"Prunus laurocerasus Herbergii - Kirschlorbeer

: Ribes alpinum 'Schmidt' . = Alpenjohan isbeere

i
|
h

1.10.> Baulzche Nebenanlagen

1.10.1. Gartenhauschen und Fah::aduntetstellraume diirfen als

. | . einzelstehende, -als mit dem Nachbarn zusammengebaute
oder als an das wohnhaus angebaute baullche Anlagen
errichtet werden. .” X Lol o Lo

1.10.2 Die Nebengebiude dirfen eine Grundflache von maxima}

©.2,50 x 3,00 m nicht iiberschreiten. Die Dachneiqung
wird auf mindestens 30 Grad festgesetzt. :

Mit dem Nachbarn Zusammengebaute Nebengebaude ‘sind &
Baustil, Hohe und Dachneigung gleich zu gestalten

Nebengebaude, die an das Wohnhaus angebaut werden,
missen die glelche Dachnelgung wie das Hauptdach ha-
ben.

Die Traufhthe wird ef{nheitlich mit 2,00m feftgeSEtU
Dachvorspriinge bis héchstens 20 cm sind zuldssig.
Als Konstruktion ist éine Holikonstruktion vorge-

schrieben. Die Auflenwidnde sind mit senkrecht oder
waagrecht angeordneten Holzbrettern zu errichten.
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',;Abwasserbeseitlgung
. S&mtliche Grundstiicke sind an dle zentrale Abwasse
anlage anzuschliefen. Ist ein Einleitung der -
Kellerentwdsserung im freien Gefdlle nicht moglich

. 50 sind Hebeanlagen mit Anschluf an den S

'.,Mischwasserkanal vorzusehen.. kK

Anfallendes Regenwasser von Dachflachen ist bei

" geeigneten hydrogeologischen Verhiltnissen auf dem
-~ Grundstick zur Versickerung zu bringen. Ein Uberlauf
- +van die Srtliche Mischwasserkanalisation ist . B
vorzusehen, Brauchwassernutzung {st zul¥ssig.’ Der ,m'
Nachwels ist 1m Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens i

. vorzulegen " <

Immxssxonsschutz -

. Bei wohnraumen, deren Luftungsoffnungen zuam Teil in ‘

.. weniger als 40m Entfernung gemessen von der . L ‘af

""Strafenmitte der Buckenhofer StraBe liegen, sind : :
diese Offnungen schallgeddmmt auszufilhren (bewertetes
Schallddémmafl R'w mind. 35 dB(A)). Die Wirksamkeit
anderer MaBnahmen des Schallschutzes, z.B.
Abschirmungen und Orfentierung der Riume zur
_lidrmabgewandten Seite des Hauses, ist im Einzelfall :
nachzuweisen. - 2-

Bei Wohnrdumen, die ausschlieBlich iberxr ' WO

Liftungsdffnungen ‘innerhalb einer Entfernung von AOmi
" gemessen zur Strafenmitte der Buckenhofer Strafle - :
- verfigen, sind schallgedidmmte Zusatzliftungen
. vorzusehen. Bel Zwangsentliftungen Ist darauf zu
s * .achten, daB beim Betrieb ein nach innen wirksamer
: Schalleistungspegel von 25 dB(A) durch die
entstehenden Eigengerausche nicht uberschritten
werden darf. ; P :

1.12.2.

Die Ableitung von Feuerungsrauchgasen hat stets
mindestens 0,4 m {iber dem h8chsten Dachpunkt (in der
Regel Dachfirst) ungehindert {ohne Abdeckungen)

senkrecht nach oben 1n dle:fteie Luftstromun zu’
erfolgen.

1.12.3.

Die Vo en ang:enzenden 1andwlrtschaftlichen
_ Nutzfldchen ausgehenden Emissionen sind im

'gesetzllchen Rahmen und entsprechend den |
Ausfiihrungsvorschriften von den Bewohnern und
pauwilligen hinzunehme

‘BAUORDNCNGSﬁECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

" Dacher
Di chnelgung der Hauptge ude muf zwischen 42
Grad liegen.‘

Knlestccke sind e!nschlieﬂlich Dachpiette bis zu
“einer Gesamthdhe von 0,50 m zuldssig. Frelauskragende
sichtbare und verschalte Pfetten und Sparren am
QOrtgang dirfen maximal 20 cm und an ‘der Traufe 5
betzagen

Sichcbare Pfettenk
nxcht zulassig

Dachgauben sind zulassig Die addierte Gesamtbreite
IR ©" der einzelnen Gauben darf maximal 2/3 der Traufldnge
) ; (einer Dachseite) aufwelsen. Der Abstand vom Ortgang ..
muft mindestens 1,50 m betragen: Die Aufbauten dirfen '
eine maximale Einzelbreite von 1,50 m nlcht lber- g
‘schreiten. Der Abstand zwischen den Gauben mufl minde~
stens 1 () m betragen.

Die Fensterunterteilung muf bel Einzelgauben und zu-
sammengebauten Gauben eln sichtbar stehendes Format
aufwelsen.

|- . Die Flrstobetkante “der Satteldachgauben bzw. die an-+
[ deren Oberkanten der Dachfllche von Gauben missen
i mindestens 1 00 m tie{er unter dem Hauptfirst liegen

destens
Abstand

First Hauptdsch'

First Hauptdach
g <

Die Dachfliche der Gebdude, Garagen, baulichen
L Nebenanlagen und Gartenhéuschen sind in rotem Farbton
TV T za gestalten . .

Dacheinschnitte sind bis zu elner addierten IS

P Gesamtbreite von maximal 1/3 der Trauflange gestat-
i . tet. ot Lo
2.1.6 Je Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten oder nur
Dacheinschwltte gestattet e a i . \lj.‘f‘
2.1.7. Liegende Belichtungs(enster sind pro Dachseite mit

elner Gesamtfliche von maximal 2,0 m? zuldssig. So-
larzellen sind gestattet. Der Abstand vom Ortgang be-
tré&gt mindestens 1 50 m fir Dachfenster und Solarzel-

R,

e : 2.

2.2.1.

~. Fassaden

zFolgende Putze sind zu verwenden.

. Holzverbretterungen sind zulassig¢

‘.3; < Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgarten sind 

Fenster

Die Fenster missen {mmer das Format eines sﬁehenden
Rechteckes mit den saitenverhaltnissen wie darge~
stellt (2-3 zu 4-5) besitzen v

Fuﬂbodenhbbe

N Die Obetkante EG FuBboden darf bel ebenem und leicht
fallendem natiirlichen Gelinde nicht hdher als 30 ¢
Uber Fertigoberkante Erschllefungsstrafie liegen.

Zur Farbgebung sind helle, warme Farbtdne, sowle ge-
brochenes WeiB, jedoch keine zelnweiﬁen bzw. ptimﬁrén'
’ Farbténe zu verwenden. : T -

Klinkerslchtmauerwerk und Fassadenverkleidungen mit
 Asbestzementplatten sind nicht zugelassen. Kunststoff
produkte und Aluminiumfassade sind unzulésslg.

: Glatter Reibeputz, spritzputz und Xunststoffputz

Balkonbrustungen sind zulasslg als“
- vertikale Holzlattung .

- gemauerte Brdstungen verputzt

- aus Stahl

werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet

Werbeanlagen ‘sind nur an der Stitte ihrer Leistung
zuldssig. Sie diirfen nur am oder in Verbindung mit
Gebiuden angebracht werden und eine Gesamtfliche von
1,0 m? nicht {iberschreiten. Maximale Oberkante An-
bringungshohe ist die Traufhohe des Gebaudes

Leuchtreklamen sind unzulassig Eine eventuelle Be-
leuchtung ist blendirei auszufuhren.

funtersagt.

‘werbeanlagen durfen nicht angebrachc werden~
i a).an Einfriedungen’ 3
'»b) an Turen, Toren und Fensterléden

Lagerung “von Verpackungen, Bierkasten oder anderen
Getrdnkekdsten slnd sich:bar auf dem Grundstuck nichtv
“gestatte

‘S larenerqiej

z wintergarten und Glashauser zur passiven SOnnenene
giegewinnung sind gestattet . .

’INxxAyTTRBTzN

‘Der Bebauungsplan tritt gemaﬂ §$ 12 BauGB mlt dem Tagg
der Bekanntmachung inkraft. Glelichzeitig verlieren
‘alle friiheren planungsrechtlichen Festsetzungen des it
|- Bebauungsplanes Nr.6 fiir den Geltungsbereich dieser

: Anderung ihre Gultigkeit.l,. )

aufgestellt: 12.10.93
#" gedndert: 14.01.94 db
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